Miu sé: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Théng tw so6 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cia By T phdp)

CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH PONG NAI
Sé: 91 /TB-THADS.KV1 Déng Nai, ngay 23 thang 10 nim 2025
THONG BAO

A_en , A er 4ne o A
Veé viéc ban dau gia tai san (Ian 1)

Can cie Piéu 101 Ludt Thi hanh dn dén su;

Can cit Quyét dinh thi hanh dn sé 487/0D-CCTHADS ngay 05/03/2025 ciia
Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh dn ddn sy thanh phé Bién Hoa (nay la Phong Thi
hanh dn dan sw khu vuc 1- Pong Nai);

Can cik Quyét dinh cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai sén gdn lién véi
dat 56 1 9/0D-THADS.KV1 ngay 16/09/2025 ciia Chap hanh vién Phong Thi hanh
an dan sw khu vuc 1- Péng Nai;

Can cir chimg thie tham dinh gid sé 288/2025/776 ngay 08/10/2025 cia Cong ty
c6 phan tham dinh gia Dong Tién,

Can cir Quy ché cuge ddu gid sé 170/2025/QC-PN ngay 21/10/2025 ciia Cong
ty Dau gia hop danh Déng Nam;

Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 1, tinh Ddng Nai thong béao vé viéc td chirc
ban dau gia tai san nhu sau:

a) Tén t6 chirc ban diu gia tai san:

Cong ty Piu gié' qu danh Déng Nam, dia chi tru sd: 56, Hién Vuong, phuong
Phu Thanh, thanh pho H6 Chi Minh.

Chi nhanh Pong Nai, dia chi: sé 124/37 duong Bui Trong Nghia, phuong Trang
Dai, tinh Pong Nai.

b) Tén tai san, sb lwgng, chat lugng cia tai sin ddu gia; noi c6 tai san diu
gia; gidy tor vé quyén s& hiru, quyén st dung ddi véi tai san diu gia:

Tai san 1 : Theo Giay chiing nhan quyén su dung dét quyén s& hitu nha & va
tai san khic gan lién véi dét s6 CU 927811 do Sé Tai nguyén va Mbi truong tinh
Dong Nai cap ngay 11/03/2020 dimg tén 6ng Mai Dtc Ha va ba Nguyén Thi Oanh,
cap nhat thay doi cho 6ng Pinh Duy Hung va ba Dinh Thi Lan; Bién ban ké bién xtr
ly tai san ngay 30/9/2025,te_1i noi ¢6 tai san cua Thi hanh 4n déan su tinh Ddng Nai ;
Ban v€ hién trang thira dat ban do dia chinh do Trung tdm k§ thuat Tai nguyén va
Moi truong Pong Nai ky ngay 08/8/2025 va Chimg thu thim dinh gia sb
288/2025/776 ngay 08/10/2025 cta Céng ty ¢ phan thAm dinh gi4 Ddng Tién, thi
tai san ¢6 dic diém :




Theo Gidy chiing nhan

Theo Hién trang

- Thita dat s6: 168  To ban db : 8 (nay 13 tos ban dd
220)

- Dia chi thira dét : phuong Tan Bién, thanh phd Bién
Hoa, tinh Dong Nai (nay 1a phuong Long Binh, tinh
Dong Nai).

- Dién tich: 136,5m’.

Dién tich dugc cap 136,5m Khong dugc cip 0,0m>

- Hinh thire sir dung: St dung riéng.

- Muc dich sir dung: Dat & tai do thi

- Thoi han sir dung: Lau dai.

- Ngudn gbc st dung: Puogc tang cho dat duge Cong
nhén QSDD nhu giao dat c6 thu tién st dung dat.

Ghi chua: Thira dat c6 21,9m* ndm trong quy hoach dat
giao thong.

- Dién tich do vé& theo
hién trang 138,2m? (tang
1,7m>).

- Dién tich ban d4u gi 1a
136,5m’

- Thong tin quy hoach :

+ Dién tich thudc quy
hoach dit giao thong :
14,7m’,

+ Dién tich thudc quy
hoach dit & tai do thi
121,8m’

Moi chi tiét dugc thé
hién trong Bién ban ké
bién xtr ly tai san ngay
30/9/2025

Tai san 2 :

Theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dét quyén s& hitu nha & va tai san khac gén
lién véi dat s6 CU 698898 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Pong Nai cp ngay
09/03/2020 dimg tén 6ng Mai Birc Ha va ba Nguyén Thi Oanh, cip nhat thay dbi
cho 6ng Dinh Duy Hung va ba Binh Thi Lan ngdy 15/9/2022; Bién ban ké bién xu
ly tai san ngay 30/9/2025 tai noi ¢6 tai san ctia Thi hanh 4n dén sy tinh Dong Nai ;
Ban v& hién trang thira dat ban dd dia chinh do Trung tdm k§ thuat Tai nguyén va
Méi truong Pong Nai ky ngay 08/8/2025 va Chimg thu thdm dinh gia sb
288/2025/776 ngay 08/10/2025 cua Cong ty ¢b phan thdm dinh gi4 Ddng Tién, thi
tai san c6 dic diém :

Theo Gidy chirng nhan Theo Hién trang

- Thira dat s6: 37 T ban dd : 8 (nay 14 t& ban dd
220)

- Dia chi thira dat : phuong Tan Bién, thanh phé Bién
Hoa, tinh Dong Nai (nay 1a phudong Long Binh, tinh
Do6ng Nai).

- Dién tich: 1569,7m>.

Dién tich duoc cép 1569,7m?>. Khoéng duoc cép 0,0m?

- Hinh thire str dung: Str dung riéng.

Dién tich do vé theo hién
trang 1a 1.571,5m? (tang
1,8m?).

- Dién tich ban dau gia 1a
1.569,7m*

- Théng tin quy hoach :

+ Dién tich thudc quy
hoach dat giao thong :
41,3m’.

+ Dién tich thugc quy
hoach dit ¢ tai d6 thi
1528,4m’

Moi chi tiét dugc thé
hién trong Bién ban ké

- Muc dich sir dung: DAt trong cay hing nam khéc

- Thoi han st dung: Dén ngay 15/10/2063.

- Ngudn gbc sir dung: DPuogc ting cho dat duoc Cong
nhén QSDD nhu giao dat khong thu tién st dung dat.
Ghi cha: Thira d4t ¢6 55,9m” ndm trong quy hoach dat




giao thong. bién xur ly tai san ngay
30/9/2025.
Tai san gan lién véi dat : Chwa dwoc chirng nhin quyén sé hitu
STT| Téntai |Pic diém S6 lwong
san
1 | Nha chinh | *Két cAu : Dién tich
- Méng, c,(f)t gach + bé tong cbt thép ?1422’) 5 ;;rzlg
- Xa g0 sat, mai ton ’
- Tran thach cao
- Tudng xay gach diay 100+200 (mm) 6p gach
ceramic trén son nudc
- Vach ngn : tuong xay dp gach + son nudc
- Nén gach ceramic
- Khu bép :
+ Thanh x4y gach, dp gach ceramic
+ Gidng thép hinh
+ K& dan bé tong cdt thép Sp gach ceramic
*Chét luong con lai : 95%
2 | Maihién |*Kétchu: Dién tich

- Mong bé tong xi mang xay dl,zmg
- Cot, vi kéo va gifing thép hinh 38,43m
- Mai ngoi
- Nén gach ceramic
*Chét lugng con lai : 95%

Luu y : Tai san ban riéng.

¢) Thoi gian, dia diém xem tai san d4u gia:

Thoi diém xem tai san du gid: ngay 17/11/2025 dén ngay 19/11/2025 (Trong
g10 hanh chinh).

Dia diém Xem tai san: Tai noi cé tai san la phudng Téan Bién, thanh phd Bién
Hoa, tinh Pong Nai (nay 1a phuong Long Binh, tinh Do6ng Nai).

d) Thoi gian, dia diém ban hé so tham gia ddu gia:

Thoi gian ban hd so, tiép nhan hd so tham gia dau gia: tr 7 gio 30 ngay

23/10/2025 dén 17 gio 00 ngay 19/11/2025 (Trong gi® hanh chinh, céc ngay lam
viéc theo quy dinh).

~ Dia diém ban hd so tham gia ddu gia: Khach hang lién hé truc tiép tai Cong ty
Dau gid Hop danh Péng Nam - tru so chinh: S6 56 Hién Vuong, Phuong Phu
Thanh, TP. H6 Chi Minh hodc CN Dong Nai: s6 124/1 37 duong Bui Trong Nghia,
phuong Trang Dai, tinh Pong Nai dé dang ky tham gia dau gia.
d) Gia khéi diém ciia tai san diu gia:
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+ Tai san 1: 3.962.700.000 dong (Ba B, chin tram sau muwoi hai triéu, bay
tram nghin dong).

+ Tai san 2: 16. 550.971.800 dong (Muoi sdu ty, nam tram ndm muoi triéu,
chin tram bay muoi mot nghin, tam tram dong)

Gia khéi diém chua bao gom céc loai thué, phi va chi phi (néu co) lién quan dén
viéc chuyén nhuong tai san dau gia.

e) Tién mua hd so tham gia dau gia, tién dat truwéee:
+ Tai sin 1: 400.000 dong (Bang chit: Bon tram nghin dong)/ b hé so.
+ Tai san 2: 1.000.000 déng (Bang chit: Mt triéu dong)/ bé hé so.

Khach hang di mua hd so moi tham gia ddu gia khong dugc hoan tra lai tién
trong bat ky truong hop nao.

Tién dat trude: 20% gla khoi diém cua tai san diu gia.

- Thoi gian ndp tién dit truée tir 07h30 ngay 23/10/2025 dn 17h00 ngay
19/11/2025.

Tién dat trude ndp vao tai khoan:
Tén tai khoan: Cong ty Pau gia Hop danh Bong Nam

S6 tai khoan: 7500001333355555 mé tai Ngan hang Hop tic x3 Viét Nam -
Chi nhanh Péng Nai.

Noi dung: “Tén khdach hang dang ky tham gia” nop tién dat trude “HD 56
170/25.DN TS phuong Long Binh, tinh Png Nai ”

Luu y: Khach hang nop tién dat trudce théng qua hinh thic chuyén khoan thi
khoan tién dt trudc hop 1& phai duoc “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngan hang
cla Cong ty Pau gia Hop danh Dong Nam da cung cap cho khéch hang dén 17h00

ngdy 19/11/2025 Phi chuyén khoan tién dit truéc (néu co) do Nguoi dang ky tham
gia ddu gié chiu.

+ Tai sén 1: 792.540.000 dong (Bay tram chin muoi hai triéu, ndam trim bén
muoi nghin dong).

+ Tai san 2: 3.310.194.000 ddng (Ba ty, ba trdm muoi triéu, mot tram chin
muoi bon nghin dong).

+ Moi chi phi lién quan dén viéc chuyén khoan ndp tién dit trude va nhan lai
tién dit trude do Nguoi dang ky tham gia du gié chiu.

+ Trudng hop tring dau gia thi khoan tién dat trude duge chuyén thanh tidn dit
coc dé bao dam thuc hién giao két hodic thuc hién hop déng mua bén tai san dau gia.
Viée xur ly tién dit coc dugc thuc hién theo quy dinh cta phép luat vé dan su va quy
dinh khac cia phap luat c6 lién quan.

+ Nguoi tham gia dAu gia khong tring dau gia, Nguoi tham gla dau gla tur ch01
tham gia ddu gia quy dinh tai khoén 3 Piéu 39 Luat Dau gia tai san 2016 stra d6i bd
sung 2024, Nguoi tham gia dAu g1a da ndp tién dat truée nhung khong dép tng yéu

cau, diéu klen tham gia dau gid va khong thudc truong hop khong dugc nhan lai tién
dat trude theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat Pau gia tai san 2016 stra dbi bd



sung 2024 s€ dugc hoan tra tién dat trude trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay
két thuc phién d4u gia hodc trong thoi han khac theo thoa thuan.

g) Thoi gian, dia diém, diéu kién, cich thire ding ky tham gia diu gia:

Thoi gian ding ky tham gia dau gia: tir 7 gior 30 ngay 23/10/2025 dén 17 gio 00
ngay 19/11/2025 (Trong gio hanh chinh).

Dia diém dang ky tham gia dau gia: Khéach hang lién hé truc tiép tai Cong ty
Pau gia Hop danh Péng Nam - tru_sé chinh: S6 56 Hién Vuong, Phuong Pha
Thanh, TP. H6 Chi Minh hodc CN Pong Nai: s6 124/ 137 dudong Bui Trong Nghia,
phuong Trang Dai, tinh Dong Nai dé dang ky tham gia dau gia.

Cach thirc dang ky tham gia d4u gia: Nop hd so truc tiép.

h) Thoi gian, dia diém t6 chire cudc dau gia:

Thoi gian t6 chire ddu gia: Vao luc 9 gior 30 phut ngay 24/11/2025.

Dia ‘diém t6 chirc cudc du gia: Cong ty P4u gia Hop danh bong Nam- Chi
nhanh Pong Nai, dia chi: s6 124/37, duong Bui Trong Nghia, phuong Trang Dai,

\

tinh Pong Nai.

Tuy thuge vao dieu kién dép (g cta dia diém t5 chuc ddu gi4, tinh hinh trién
khai phién dau gid, Cong ty Pau gia Hop danh Dong Nam c6 thé thay doi dia diém
t6 chirc phién dau gia sau khi da hét han tiép nhan ho so va ndp tien dit trudce cho
pht hop véi tinh hinh thuc t€ va s& théng bao dén nguoi tham gia dau gia du diéu
kién.

i) Hinh thirc dau gia, phuong thirc diu gia:

Hinh thirc du gia: Pu gia truc tiép bang 161 néi tai cudc dau gia.

Phuong thic ddu gia: Tra gia l1én.

Buéc gia: Toi thiéu 10.000.000 déng (Musi triéu ddng)/01 tai san.

 Trude khi mo cude ban dau gia 01 ngay lam viéc, ngudi phai thi hanh 4n cé
quyén nhén lai tai san néu nop du tién thi hanh 4n va thanh toan cac chi phi thuc te,
hop ly da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh an, t0 chirc ban dau gia.

- Cac duong su;

- UBND phuong Long Binh;

- VKSND Khu vuc 1 - tinh Bdng Nai;

- Ké toan nghiép vu;

- Trang TTDT cia THADS tinh Ddng Nai;
- Luu: VT, HSTHA (05B).
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